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 المقامةفي الدعوى 

 لمستأنفا المكلف  من/

 المستأنف ضده هيئة الزكاة والضريبة والجماركضد/

 نبي بعده:الحمد لله وحده والصلاة والسلام على من لا 

، اجتمعت الدائرة الاستئنافية الأولى لمخالفات ومنازعات م08/08/2024 الخميس الموافقإنه في يوم 

لرركلة بموجم الأمر الملكي رقم ) في  وذلك بمقرها، هرررررررر26/02/1444( وتاريخ 13957ضررريبة الدخل المك

 كلٍّ من: بحضورمدينة الرياض، 

 رئيسا                                                      الدكتور/ ...                                                                    

 عضوا         الدكتور/ ...                                                                                                                 

 عضوا                                                                           ...                                                الأستاذ/

 على قرار، (...رقم سرررررجل تجار  ) ...،  من/ م30/05/2023 بتاريخوذلك للنظر في الاسرررررتئناف المقدم  

-IZD-2023)ذ  الرقم  الدماممدينة للفصرررررل في مخالفات ومنازعات ضرررررريبة الدخل في  الأولىالدائرة 

في الدعوى  ،م2016لعام  الزكو بالربط  ةالمتعلق( Z-143592-2022الصرررادر في الدعوى رقم )( 143592

فيها  دائرة الفصلقرار ، والذ  قضى هيئة الزكاة والضريبة والجماركالمقامة من المستأنِف في مواجهة 

 بما يأتي: 

 رفض اعتراض المدعية المتعلق ببند تعديل الربط. .1

رفض اعتراض المدعية المتعلق ببند عدم السرما  بحسرم حصرة اللركة في ملروق عقار  من الوعا   .2

 ( ريال.11,281,163الزكو  بمبلغ )

الزكو  بمبلغ رفض اعتراض المدعية المتعلق ببند عدم السررما  بحسررم اسرتتمارات عقارية من الوعا   .3

 ( ريال.19,270,000)

 عدم السما  بحسم مصاريف مكافآت وحوافز أدا  مدفوعة.إثبات انتها  الخلاف المتعلق ببند  .4

 تقدم بلائحة استئناف تضمنت ما ملخصه الآتي: (،...وحيث لم يلقَ هذا القرار قبولا  لدى المكلّف )

عدم حسرررررم حصرررررة فيما يخصّ بند )يدّعي محلّ الطعن، فإنه  فصرررررلدائرة الإذ يعترض المكلّف على قرار 

الهيئة جانبها الصرررروا  في رفضرررها لاعتراض المكلف ( بأن م2016اللررررركة في الملررررروق العقار  للعام 

ا على ورود كلمة بيعه ضرررمن عقد المحااررة متجاهلة ورود نص إتطوير وإدارة الاسررتتمارإ وهي  اسرررتناد 

الملررررروق بأنه للقنية وليس للبيي، ويدل على ذلك تصررررنيفه ضررررمن الأارررول  ير تمتل نية اللررررركة في 
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والتي اررررردرت من محاسرررررم قانوني مرخص له في  م2016المتداولة في القوائم المالية المدققة لعام 

المملكة، مما يعني أنها اسررتوفت المسررتندات التبوتية التي جعلت المحاسررم القانوني يفصرري عنها في 

ستتمار  القوائم المالي ة المدققة باعتبارها دفعات للحصرول على أاول ثابتة وتمتل حصرة في ملرروق ا

م الصرررررادر في 2020( لعام IAR-123-2020عقار . وأشرررررار المكلف إلى قرار الدائرة الاسرررررتئنافية رقم )

(. كما أوضي المكلف بأن الملروق عبارة عن شرركة محااة بين Z-1718-2018الاسرتئناف المقيد بالرقم )

، ويلررررمل ذلك ... التي يملكها -محل اللررررراكة-الاسررررتتمار في تطوير قطعة الأرض  ...، بغرضالمكلف 

ادخال جميي خدمات البنية التحتية لها، ويتحمل المكلف تكاليف التطوير التي تنلررررأ بسرررربم أعمال تنفيذ 

ارررافية مطورة من أراضرري الملررروق بعد الانتها   أمتارالبنية التحتية، ويحصرررل المكلف مقابل ذلك على 

ا في الملرررروق مقابل سررداد  من كامل الاعمال وتحويلها لكتابة العدل للإفراغ؛ أ  يصررربي المكلف شرررريك 

ا لنظام اللررركات السررعود ؛ فإن شررركة المحااررة لا تتمتي  تكاليف التطوير. وأضرراف المكلف بأنه قبق 

را ات اللررهر ولا تقيّد في السررجل التجار ، والملرروق عبارة عن دفعات بلررخصررية اعتبارية ولا تخضرري  ج

للرا  أاول ثابتة وليس ملروق ملترك  نجاز عمل أو ملروق لجهة أخرى يتم فيه تقاسم أربا  العمل 

ا بالتسجيل في هيئة الزكاة والضريبة والجمارك. عليه فإن هذه إبعد الانتها  من  نجاز العمل، وليس مطالب 

ا الدف ا على المادة الرابعة )ثاني  ( من لائحة جباية الزكاة 1 –عات يجم أن تحسررررم من الوعا  الزكو  اسرررتناد 

شار( م2016عدم حسرم الاسرتتمارات العقارية للعام . وفيما يخصّ بند )(2082رقم ) بداية إلى المكلف  فأ

( الصرادر من ذات الدائرة المصردرة للقرار محل الاستئناف، IZD-2022-2271ما جا  في حيتيات القرار رقم )

م، وتنطبق عليه نفس اللرررول لعام 2015والذ  ارردر لصررالي المكلف بحسررم نفس هذا الاسرتتمار لعام 

بمكة المكرمة ... ، م. وأوضررري المكلف بأن الاسرررتتمارات العقارية عبارة عن قطعتيّ أرض إحداها  2016

بمكة المكرمة أنه قام باستخراج رخصة ... ، وعليه أفاد المكلف فيما يخص أرض  والأخرى بمدينة الظهران،

محلات تجارية  7قابق ويحتو  على  14نلررا  اررادرة من أمانة مكة  نلررا  برج سرركني تجار  مكون من إ

 رفة سررركنية، وتم عمل دراسرررة جدوى ومخططات للملرررروق، وأشررار المكلف إلى تقديمه محضررر  80و

كما أفاد  ن وفيه مناقلرررة سرررير العمل بالملرررروق ومخطط الملرررروق ودراسرررة الجدوى.مجلس المديري

شقق فندقية، وأشار  قالمكلف فيما يخص أرض الظهران أنه قام بعمل دراسة جدوى ومخططات لملرو

المكلف إلى تقديمه مخطط الملرررروق ودراسرررة الجدوى، وأوضررري بأن الاسررتتمارات أعلاه هي انلررا ات 

تنفيذ قامت بها اللرررركة لغرض اسرررتخدامها في النلرررال، عليه فإنه يجم حسرررم هذه رأسرررمالية تحت ال

ا على الفقرة ) ا( من لائحة جباية الزكاة 2الاسررررتتمارات من الوعا  الزكو  اسرررتناد  ( من المادة )الرابعة/ثاني 

م الصرادر 2020( لعام IAR-123-2020(. كما أشررار المكلف إلى قرار الدائرة الاستئنافية رقم )2082رقم )



 

 

 

 الدائرة الاستئنافية الأولى لمخالفات ومنازعات ضريبة الدخل

 IR-2024-198801 قرار رقم:

 (Z-198801-2023الاستئناف المقيد برقم )الصادر في 

3 

Public | عام 

( الصادرة عن اللجنة الدائمة للبحوث 22665(، والفتوى رقم )Z-1718-2018في الاستئناف المقيد بالرقم )

هرررررر. كما أفاد المكلف بأن استناد القرار محل الاستئناف على حدوث 15/04/1424العلمية وا فتا  بتاريخ 

الاسررتتمارات أنها للقنية لمدة ثلاث  م  ير ارررحيي؛ حيث  لت نية اللررركة بلرررأن2020البيي خلال العام 

م لا يعتبر من الأحداث اللاحقة التي 2020م، وما حدث خلال العام 2019م إلى 2017سرررررنوات لاحقة من 

ن الأحداث اللاحقة التي تؤثر هي التي تحدث خلال اثني علر إم، حيث 2016تؤثر على القوائم المالية لعام 

ا من نهاية السررنة المالية  م؛ فإن اللررركات قد تجد 2020، ودون الدخول في تفاارريل العام م2016شررهر 

ا للخطة الاسرررتتمارية لللرررركة،  نفسرررها مضرررطرة لأسررربا  عديدة مختلفة إلى تغيير النية إلى البيي خلاف 

بتصرررنيف اسررتتمار للبيي وعليه لم  يحسررمه من إضرررافة إلى أنه في حالة حدوث العكس بأن قام المكلف 

وات تغيّرت نيته وقام بتحويله لاسررتتمار قويل الأجل للقنية؛ فهل تقوم الهيئة وعائه الزكو ، وبعد سرررن

بحسم الاستتمار في الأعوام السابقة التي لم يحسم فيها الاستتمار من الوعا  الزكو  وتقوم برد الزكاة 

ا عن الاستتمار ما تقدّم لوعليه فإن المكلف يطالم بنقض قرار دائرة الفصل محلّ الطعن ، المدفوعة سابق 

 .من أسبا 

، اجتمعت الدائرة الاسرررررتئنافية الأولى لمخالفات ومنازعات م08/08/2024 الخميس الموافقيوم في و

ا على ما جا  في البند ، ضررريبة الدخل عبر التوااررل المرئي قبقا   جرا ات التقاضري المرئي عن بعد؛ اسرتناد 

من المادة الخامسرررة علررررة من قواعد عمل لجان الفصرررل في المخالفات والمنازعات الضرررريبية  (2رقم:)

هررر؛ وبعد الاقلاق على الاستئناف، وبعد فحص 21/04/1441( وتاريخ: 26040الصادرة بالأمر الملكي رقم:)

ا اف الاستئناف، وحيث لم تجد الدائرة ما يستدعي حضور أقر ؛ما احتواه ملف القضية، وبعد المداولة نظام 

 الدائرة قفل با  المرافعة وحجز القضية للفصل فيها. قررت

 أسبا  القرار

وحيث إنه بمراجعة مستندات القضية ولائحة الاستئناف المقدمة من المكلف تبيّن للدائرة استيفا  شرول 

نظر الاستئناف شكلا  وفقا  لللرول المنصوص عليها في الأنظمة واللوائي والقرارات ذات الصلة، الأمر 

لمدة النظامية المقررة الذ  يكون معه قلم الاستئناف مقبولا  شكلا  لتقديمه من ذ  افة، وخلال ا

  جرائه. 

عدم حسم حصة اللركة في الملروق وحيث إنه بخصوص استئناف المكلف بلأن بند ) وفي الموضوق،

 ؛نية اللركة من الملروق هو للقنية وليس للبييأن (، وحيث يكمن استئنافه في م2016العقار  للعام 

 ير متداولة للعام محل الخلاف باعتبارها دفعات  كأاولويدل على ذلك تصنيفه في القوائم المالية 
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( من البند )ثانيا ( من 1الفقرة ) . وحيث نصّتوهي حصة في الملروق العقار  ،للحصول على أاول ثابتة

( وتاريخ 2082من اللائحة التنفيذية لجباية الزكاة الصادرة بالقرار الوزار  رقم ) (الرابعة)المادة 

الأاول التابتة وتلمل ما يأتي: اافي قيمة  -1 يحسم من الوعا  الزكو  الآتي:: إأنه هر على01/06/1438

الأاول التابتة )أاول القنية( وأ  دفعات للرا  أاول ثابتة، وقيمة قطي الغيار  ير المعدة للبيي، 

وأن  –مالم يكن هناك ماني يحول دون نقل الملكية  –ويلترل أن تكون هذه الأاول مملوكة للمكلف 

( من المادة 1الفقرة )، كما نصّت مستخدمة في النلال.إ تكون ذات النظام من  (الرابعة)( من البند )ثانيا 

إنلا ات المكلف الرأسمالية تحت التنفيذ والتي يتم إنلا ها  -2حسم من الوعا  الزكو  الآتي: ي: إعلى أنه

لا بد من توفر شرقين  فإنه ،. وبنا   على ما تقدّمبهدف استخدامها في النلال وليس لغرض بيعها.إ

أساسيين لاعتبار الملاريي تحت التنفيذ من عروض القنية الجائز حسمها من الوعا  الزكو ، وهما النية 

ليات بيي تمت خلال العام الموثقة من ااحم الصلاحية التي توضي النية من الاستتمار، وعدم وجود عم

ن الملروق تحت أيتبين  ؛في ملف الدعوى المقدمةالمستندات  على على تلك الاستتمارات، وبالاقلاق

 من عقد محااه يتضمن ملاركة وقام المكلف بتقديم كلا   ،...التنفيذ باسم مالك العقار اللريك السيد/ 

معد للهر ... ، التقرير اللهر  للمالك لمخطط و( ريال، 5,500,000المكلف مي مالك الأرض بمبلغ )

 ،المكلف القوائم المالية المعتمدة كما قدّم%، 94.42م وكانت نسبة ا نجاز من الملروق 2022 نوفمبر

حيث يمتل هذا البند حصص اللركة في  ،( الحصة في الملروق العقار 5وعند الاقلاق على إيضا  )رقم 

مدة لعدم إثبات ن الهيئة قامت بإضافة رايد نهاية الإحيث  ،الملروق العقار  مسجل ومدار من جهة أخرى

عليه وحيث يتضي من خلال العقد والذ  تضمن ما نصه  ؛المكلف سداد الزكاة المستحقة عن الملروق

إاتفق الطرفان في هذا العقد على الملاركة فيما بينهما بنظام المحااة بحيث يقوم الطرف التاني 

ن أن تلك الاستتمارات العقارية حيث يتبيوبتملك الملروق ويتولى الطرف الأول إدارته وتطويره وبيعهإ، 

لم يكن قصد المكلف فيها القيام ببيعها، وإنما القصد والنية له كان باستتمارها وتطويرها ومن ثم بيعها 

بعد اكتمال الملروعات المقامة عليها، وحيث جا ت هذه النية موثقة بما عمدت إليه اللركة من خلال 

تبتة لعدم انصراف قصدها لبيي تلك العقارات دون إحداث مجلس ا دارة فيها بتوثيق تلك النية الم

إنلا ات استتمارية عليها، وحيث تأكدت هذه النية بوجود التراخيص  قامة تلك ا نلا ات والملروعات 

على تلك الأراضي، وحيث إن مجموق تلك القرائن يتأكد معه أن الظاهر من إقامة تلك الملروعات على 

يتعين النظر إليه باعتبار تلك الملروعات معدة للقنية ولم تكن معدة قبل الفراغ  تلك الممتلكات العقارية

منها للمتاجرة بها، وحيث إن تلك النية لا يؤثر فيها وجود بعض الحركة والبيي في استتمارات مختلفة منها 

من قبل المكلف،  ما دام أنه لم يتبت تأثيرها على تحول النية بالكامل من الاستتمار إلى البيي والمتاجرة
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بملاحظة وجود حركة بيي في بعض الاستتمارات في عام الخلاف لا محل الاستئناف وحيث إن اكتفا  القرار 

معه  تنتهي، الأمر الذ  يكفي لسلامة تقرير إدخال جميي تلك الاستتمارات ضمن الوعا  الزكو  للمكلف

 .في هذا البند قرار دائرة الفصل وإلغا إلى قبول استئناف المكلف الدائرة 

وحيث (، م2016عدم حسم الاستتمارات العقارية للعام وحيث إنه بخصوص استئناف المكلف بلأن بند )

الاستتمار العقار  يتمتل  وأفاد بأن ،في ذات البند للعام سابق تم قبول استئنافه هأنيكمن استئنافه في 

قامت اللركة باستخراج رخصة من أمانة العاامة المقدسة  نلا  والتي بمكة المكرمة  ... ، في أرض 

ن الهيئة لم تقم بالسما  بحسم أبرج سكني تجار  وأرض الظهران  نلا  ملروق شقق فندقية، حيث 

المكلف أن هذه الاستتمارات  وأوضيمعدة للبيي،  لكونهاالاستتمارات العقارية من الوعا  الزكو  وذلك 

الفقرة وحيث نصّت . ية تحت التنفيذ قامت بها اللركة بغرض استخدامها في النلالهي انلا ات رأسمال

( من المادة 1) من اللائحة التنفيذية لجباية الزكاة الصادرة بالقرار الوزار  رقم  (الرابعة)( من البند )ثانيا 

لتابتة وتلمل ما الأاول ا -1 : إيحسم من الوعا  الزكو  الآتي:أنه هر على01/06/1438( وتاريخ 2082)

يأتي: اافي قيمة الأاول التابتة )أاول القنية( وأ  دفعات للرا  أاول ثابتة، وقيمة قطي الغيار  ير 

مالم يكن هناك ماني يحول دون نقل  –المعدة للبيي، ويلترل أن تكون هذه الأاول مملوكة للمكلف 

( الفقرة )4المادة ) ، كما نصّتوأن تكون مستخدمة في النلال.إ –الملكية  ذات أ( من /4( البند )ثانيا 

 –)أ(: الاستتمارات في منلآت داخل المملكة  -4: إيحسم من الوعا  الزكو  الآتي: هعلى أن النظام

إذا كانت تلك الاستتمارات تخضي لجباية الزكاة بموجم هذه اللائحة، فإن كان  –ملاركة مي آخرين 

يتبين جواز حسم . وبنا   على ما تقدّم، فلا يحسم من الوعا .إ الاستتمار في تلك المنلآت لا يخضي للجباية

الأاول )الأراضي( من الوعا  الزكو  وذلك بتوفر شرقين أساسيين لاعتبار الأراضي ضمن الأاول التابتة 

الجائز حسمها من الوعا  الزكو ، وهما النية الموثقة من ااحم الصلاحية التي توضي النية من شرا  

الاقلاق على عقد الاتفاق وب .(، وعدم وجود عمليات بيي تمت خلال العام على تلك الأراضيةنيالأراضي )الق

محضر اجتماق مجلس ا دارة يوضي مناقلة سير  – ...السيد ،  ...الموقي بين اللركة وبين مالك أرض 

مكة المكرمة وأرض الظهران ...بجدوى الخااة بملروق أرض الوبالاقلاق على دراسة  ... ، ملروق ارض 

بمكة المكرمة  نلا  ... ، وأرض الظهران إارض  /...ومحضر اجتماق لمناقلة الملاريي ومنها ملاريي أرض 

نه في عام لاحق في أالهيئة  ذكرتبرج سكني و أرض الظهران  نلا  ملروق شقق فندقية إ، في حين 

اورة في مذكرتها الجوابية من إيضا  القوائم المالية لعام  وأرفقتللركة بيي الأرض م قامت ا2020

تحتفظ بها اللركة  وضحت أن الاستتمارات العقارية عبارة عن قطي أراض  أالتي و( 13( و)7م رقم )2020

ستتمارات يتبين من تلك الافإنه  وعليه؛ .بغرض ارتفاق قيمتها وقيام المكلف ببيي الأراضي في عام لاحق
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العقارية لم يكن قصد المكلف فيها القيام ببيعها، وإنما القصد والنية له كان باستتمارها وتطويرها ومن 

ثم بيعها بعد اكتمال الملروعات المقامة عليها، وحيث جا ت هذه النية موثقة بما عمدت إليه اللركة 

صراف قصدها لبيي تلك العقارات دون من خلال مجلس ا دارة فيها بتوثيق تلك النية المتبتة لعدم ان

إحداث إنلا ات استتمارية عليها، وحيث تأكدت هذه النية بوجود التراخيص  قامة تلك ا نلا ات 

والملروعات على تلك الأراضي، وحيث إن مجموق تلك القرائن يتأكد معه أن الظاهر من إقامة تلك 

إليه باعتبار تلك الملروعات معدة للقنية ولم تكن  الملروعات على تلك الممتلكات العقارية يتعين النظر

معدة قبل الفراغ منها للمتاجرة بها، وحيث إن تلك النية لا يؤثر فيها وجود بعض الحركة والبيي في 

استتمارات مختلفة منها ما دام أنه لم يتبت تأثيرها على تحول النية بالكامل من الاستتمار إلى البيي 

 فقد قدم المكلف ما ؛فيما يخص نقل ملكية الأرض إلى اللركةو .كة المكلفةوالمتاجرة من قبل اللر

الدائرة معه  تنتهي، الأمر الذ  يتبت تنازل اللركا  عن الأراضي لللركة وانتفا  احقيتهم في التصرف بها

 .في هذا البند قرار دائرة الفصل وإلغا إلى قبول استئناف المكلف 

 ما يأتي: با جماق ما ذكر من أسبا  قررت الدائرةوبنا  على ما تقدم وباستصحا  

 منطوق القرار

: قبول الاستئناف شكلا  من مقدمه  الأولى الدائرة قرار  دض (...(، رقم مميز )...سجل تجار  )، المكلفأولا 

الصادر في ( IZD-2023-143592ذ  الرقم ) للفصل في مخالفات ومنازعات ضريبة الدخل في مدينة الدمام

 .م2016الزكو  لعام بالربط  ةالمتعلق( Z-143592-2022الدعوى رقم )

: وفي الموضوق:  ثانيا 

قبول استئناف المكلف وإلغا  قرار دائرة الفصل فيما يتعلق ببند )عدم حسم حصة اللركة في الملروق  -1

 م(.2016العقار  للعام 

المكلف وإلغا  قرار دائرة الفصل فيما يتعلق ببند )عدم حسم الاستتمارات العقارية قبول استئناف  -2

 .م(2016للعام 

ا لأحكام المادة السابعة والأربعون والتامنة والأربعون من قواعد عمل لجان  ا وفق  ويعتبر هذا القرار نهائي 

 .الفصل في المخالفات والمنازعات الضريبية
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 عضو

                              

                  ... /الأستاذ
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 ...الدكتور/ 

 

  رئيس الدائرة

 

 

 ...الدكتور/ 

 

 

.هذه الوثيقة رسمية مستخرجة من النظام، وموقعه   إلكترونيا 

 
 


